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| Allgemeine Angaben/Ausfiihrungsgrundlagen

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um einen Neubau eines Wohnheimes fiir be-
hinderte Erwachsene mit 46 Einzelzimmer mit Bad. Grundlage sind die beigefiigten
Pléne, erstellt auf der Basis der Baueingabeplanung. Die Baubeschreibung gilt je-
doch vor den Plianen. Der Baukérper ist in massiver Bauweise unter Verwendung
normgerechter, dem Stand der Regeln der Technik entsprechender Technologien,
Baustoffen und Bauelementen zu errichten. Alle zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gultigen und fir das Bauvorhaben relevanten technischen Vorschriften (DIN-
Vorschriften, VDE-Vorschriften usw.) sind zu beachten. Insbesondere die Vorschrif-
ten

. der Landesbauordnung Rheinland-Pfaiz

. der EneV (2014)

. der DIN 18025 auch hinsichtlich untere Tiiranschlage und Tiirschwellen
. der Arbeitsstattenverordnung

. der Planungshilfe ,Barrierefreies Bauen* des Ministeriums fiir Arbeit,

Soziales und Gesundheit des Landes Rheinland-Pfalz

. des Rundschreibens des Ministerium der Finanzen vom 16. April 2012
(13 214-4535; zu den ,Brandschutztechnische Anforderungen an
Einrichtungen zum Zwecke der Pflege oder Betreuung nach dem
Landesgesetz iber Wohnformen und Teilhabe (LWTG)"

° Verordnung Uber die Qualitit von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001)

Die Erfiillung und die Einhaltung der gesamten Baugenehmigung bzw. der darin ent-
haltenen Auflagen und Bestimmungen sind im Umfang der Bauausfiihrung enthalten.
Anforderungen beziglich des beigefiigten Boden- sowie Brandschutzgutachten sind
zu beachten.

Unabhéngig von den Einzeichnungen in den Bauplanen sind nur diejenige Méblie-
rungen und Einrichtungsgegensténde im Leistungsumfang enthalten, die ausdriick-
lich beschrieben sind.

Sollten einzelne in der Baubeschreibung definierten Materialien oder Gegenstande
nicht mehr in der definierten Form lieferbar sein oder der Einbau aus technischen
oder statischen Griinden oder aus Auflagen der Baugenehmigung oder aus anderen
Grlinden nicht méglich oder sinnvoll sein, so muss unter Abstimmung mit dem Auf-
traggeber mindestens ein Material, bzw. ein Modell gleicher Qualitat und Gite ver-
wendet werden. Fir Abweichungen von den beschriebenen Fabrikaten bzw. Qualits-
ten ist die Zustimmung des Auftraggebers erforderlich. Grundsatzlich wird davon
ausgegangen, dass eine ,gesamte Leistung" geschuldet wird, auch wenn in der Bau-
beschreibung einzelne Details nicht oder nicht ausreichend beschrieben sind.
Leistungsmehrungen oder Leistungsminderungen werden unter Offenlegung der je-
weiligen Angebotspreise gesondert in Rechnung gestellt, bzw. gutgeschrieben.

Ein dezidiert gefiihrtes Bautagebuch muss gefiihrt werden.

Alle einzubauenden Teile, wie z.B. Bodenbelag, Lampen, Sanitdrgegenstinde etc.
sind vor Einbau zu bemustern und zur Ausfithrung von dem Mieter freizugeben.

Eine Bemusterungsliste und ein Terminplan sind zum Baubeginn vorzulegen.
Anlage 2 zu Mietvertrag Lebenshilfe Kusel
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I Beton- und Stahlbetonarbeiten/Maurerarbeiten

Griindung nach Griindungsvorschlag Bodengutachten, bzw. Angabe des Tragwerk-
planers in der erforderlichen Dimension mit Bewehrung.
Fundamenterder fiir inneren und dufleren Blitzschutz.

Bodenplatte aus Stahlbeton, Dicke und Bewehrung gemag statischer Erfordernis.
Pumpensumpf soweit erforderlich.

Fachgerechte Abdichtung gegen nicht driickendes Wasser nach Angabe Bodengut-
achten, bzw. Statik.

Geschossdecken als Stahlbetondecken; Halbfertigteildecken (Filigrandecke) mit Auf-
beton. Alternativ Erstellung in Fertigteilen. Bewehrung gemaR statischer Erfordernis.
Leerrohre und Aussparungen gemaf haustechnischer Erfordernis.

Geschosstreppen schallentkoppelt, Bewehrung gemaR statischer Erfordernis, Trep-
penldufe vollkommen abgefugt auf Neoprenlager, Kragplatten mit Bewehrung geméan
statischer Erfordernis und warmetechnischer Trennung, Aufzugsschéchte in Stahlbe-
ton und Bewehrung gemaR Statik und Halfeneisen gemaB Vorschrift Aufzugsherstel-
ler und TUV.

Samtliche erforderlichen Unterziige mit Bewehrung geméR statischem Erfordernis,
AuRenwénde nach statischem Erfordernis und Angabe nach EnEV, monolithisch
oder als WDVS. Tragende Innenwénde nach Statik. Herstellung der erforderlichen
Trennfugen.

Die Zimmer sind als Einzelzimmer mit Toiletten- und Sanitdrbereich nach Plan aus-
zufiihren.

n Vollwarmeschutz/Innenputzarbeiten

Die gesamte AuRenfassade mit Auflenputz als Silikonharzputz nach DIN 18550 ein-
gefarbt gemal Wunsch Auftraggeber, auf Wunsch verschiedene Bauteile mit unter-
schiedlichen Farben. Falls Egalisationsanstrich notwendig, wird dieser aufgebracht.
Zusétzlich einmaliger Anstrich mit Silikonfarbe.

Sollte ein Vollwarmeschutz als WDVS zum Tragen kommen wird dies als Gesamt-
system mit Silikonharzputz nach Vorgabe EnEV ausgefiihrt.

Das gesamte WDVS wird verarbeitet entsprechend den DIN Normen sowie den Ver-
arbeitungsrichtlinien des Systemherstellers.

Im Sockelbereich Sockelplatten nach EnEV.
Profile nicht sichtbar mit Gewebe, Putz und Farbe Uberdeckt.

Innenputz einlagig als Kalkgipsputz; in den Sanitirbereichen Kalkzementputz. De-
cken unverputzt als malerfertig gespachtelte Betonfeinschichtflachen.
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v Estricharbeiten
Im gesamten Gebaude schwimmender Zementestrich.

Aufbau circa 10 cm ohne Oberbodenbelag, im EG nach Angabe EnEV
Feuchtigkeitssperre nach DIN 18195, 1 Lage Trittschallddmmung, WLG n. ENEV
d=35/30 mm, PE-Randstreifen 08/100 mm, PE-Folie 0,2 mm: 50 — 60 mm Zemen-
testrich CT 20 schwimmend verlegt.

Aufbau OG wie vor beschrieben jedoch ohne Feuchtigkeitssperre.

Erforderliche Estrichbewehrung im Bereich keramischer Hartsteinbelédge.

Vv Zimmerer-/Dachdecker-/Spengler-/Flachdachabdichtungsarbeiten
Flachdach mit extensiver Dachbegriinung soweit gem. Baugenehmigung erforderlich

Flachdachabdichtung:

Dampfsperre, 0,25 mm, StéRe mit Nahtband dampfdicht verklebt. Gefalleisolierung
aus Styroporddmmplatten gem&R EnEV, Trennlage aus Rohglasvlies/Abdichtung mit
Dachbahn, mit Glasviieseinlage, 1,5 mm dick, Néhte verschweillt, gepriift (durch Ver-
legefirma) und mit Flussigfolie versiegelt. Samtliche erforderlichen Notiiberlaufe,
Durchfiihrungen fur Entiuftungsrohr sowie Flachdachgullys im Bereich der Attika
(Decken/Wandanschluss) V 60 Abdichtung unter der Gefilleisolierung. Gewahrleis-
tung flir Dichtigkeit des Flachdaches 10 Jahre.

Vi Trockenbauarbeiten/Abgehéngte Decken

Alle nichttragenden Wénde:

Gipskartonstdnderwsdnde nach DIN 4103 - 1: Wanddicke 125 mm; bewertetes
SchalldédmmmaR Rw = 49 db; beidseitig mit je 2 Lagen Gipskartonbauplatten be-
plankt. In Feuchtrdumen Feuchtraumplatten; wo erforderlich gleitende Deckenfugen

Alle Feuchtrdume mit Feuchtraumplatten einschlieRlich Schallschluckauflage, Rast-
ermaf 62,5cm/62,5cm.

Alternativ sind Gipsdielen mit denselben Kennzahlen zuléssig.

Vil Elektroarbeiten
1. Allgemein

Den Leistungen liegen im Wesentlichen die folgend aufgefiilhrten Vorschriften in der
aktuellen Fassung zugrunde.

* DIN VDE 0100 + 0101 fur Starkstromanlagen
* DIN VDE 0108: Fiir Menschenansammlungsstitten — DIN VDE 0800 Teil 1 — 3
fur Fernmeldeanlagen
Anlage 2 zu Mietvertrag Lebenshilfe Kusel
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DIN VDE 0833 fiir Brandmeldeanlagen
DIN VDE V 185 2002-11 fir Blitzschutz

¢ Die technischen AnschluRbedingungen (TAB) — Die technischen Vorschriften
der Telekom
DIN EN 12464 Licht und Beleuchtung
DIN 5035 Beleuchtung mit kiinstlichem Licht — ArbStattV Arbeitsstétten-
Verordnung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Versorgungsnetz der VG Kusel iber eine Mes-
sung im HAR. Fir die allgemeine Stromversorgung wird eine Hauptverteilung mit
nachgeschalteten Unterverteilern in den Etagen aufgebaut

Alle Fabrikate sind handelsiibliche Standardmaterialien.
2. Installation

Die Elektroinstallation wird entsprechend der jeweiligen Raumnutzung bzw. Méblie-
rung mit den Mietern abgestimmt und errichtet.

Die Kabel- und Leitungsanlagen werden beziiglich der SchutzmaRnahme und den
giiltigen Vorschriften ausgefithrt. Die Verlegung erfolgt im Wandbereich gréBtenteils
unter Putz; in Bereichen von Betondecken- und -wédnden, sowie Betonfertigteilen
wird die Leitungsfilhrung in Leerrohr eingebracht. Im Verwaltungsbereich Installation
in Bristungskanalen soweit erforderlich.

Die Sicherheitsbeleuchtung wird mit Einzelbatterieleuchten und einem
zugehérigen Uberwachungsgeriét ausgefiihrt. Die Nennbetriebsdauer be-
tragt 3 Stunden. Als Sicherheitsleuchten werden separate Leuchten in-
stalliert.

Sofern sich in Fluren und Rettungswegen Brandlasten nicht vermeiden lassen, wer-
den diese F30 abgekoffert.

Bei der Querung einzelner Brandabschnitte mit Kabeltrassen, werden die hierfir er-
forderlichen Wanddurchbriiche nach Installation mit zugelassenen Brandschottmate-
rialien verschlossen.

Installationsgeréte, Schaltgerate und Steckdosen werden unter Putz, in rechteckiger
Standard-Ausfithrung geplant, z.B. Fabrikat: Busch-Jager System Reflex Sl alpin-
weifd, SV-Steckdosen ordnungsgeméaf beschriftet.

In Bereichen mit erhéhten Anforderungen an den Schutz gegen Spritzwasser (Pfle-
gebad, Auen, etc.) wird bei "Unter-Putz-Installation” ein wassergeschitztes UP
Schalter Programm eingebaut, z.B. Fabrikat: Busch-Jéager Allwetter 44.

Installation in samtlichen Rdumen wie folgt (die genaue Anzahl der Steckdosen ist
abhéangig von der Einrichtung. Die nachstehende Aufstellung sind ca. Angaben und
gelten als Obergrenze):
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Terrassen: 8 Steckdosen, geeignet fiir AuRenbereich, abschlieRbar

Bewohnerzimmer: 4 Lichtschalter, 10 Steckdosen

Bewohnerbéader, 1 Lichtschalter, 4 Steckdosen

Lager/Féakalienraum: 1 Lichtschalter, 4 Steckdosen

Gruppenrédume/Speiserdume: 7 Lichtschalter, 10-20 Steckdosen

Flure: Bewegungsmelder, 8 Steckdosen

Abstellrdaume: 1 Lichtschalter, 2 Steckdosen

Lager: 1 Lichtschalter, 6 Steckdosen

Personalbilro: 2 Lichtschalter, 15 Steckdosen & Telefon-/Fax-/Internet-

Anschluss

Behinderten WC: 1 Lichtschalter, 2 Steckdosen

Eingangsbereich: 2 Bewegungsmelder, 2 Steckdosen je Stockwerk

Technik, HA: 1 Lichtschalter, 4 Steckdosen

Pflegebad: 2 Lichtschalter, 6 Steckdosen

Tagesstruktur: 5 Lichtschalter, 20 Steckdosen

Umkleiden: 2 Lichtschalter, 4 Steckdosen

Leitung: 1 Lichtschalter, 15 Steckdosen & Telefon-/Fax-/Internet-Anschluss

Dienstzimmer: 1 Lichtschalter, 15 Steckdosen

Personal WC: 1 Lichtschalter, 2 Steckdosen

TV-Anschluss und Datenanschluss (2xRJ45) pro Bewohnerzimmer und im

Aufenthaltsbereich

* Buro Hauswirtschaft: 1 Lichtschalter, 15 Steckdosen & Telefon-/Fax-/Internet-
Anschluss

¢ Personal — Medikamente: 2 Lichtschalter, 10 Steckdosen

» Sonstige Bereiche: gemaR Erfordernis

3. Schwachstrominstallation

Fir die Schwachstrominstallation werden Kabel und Leitungen verlegt. Die Vorhal-
tung von Leerrohren ist nicht vorgesehen.

Die Kosten der Telefonanlage/Anzeige im Personalbiiro — Leitungsbiiro - Nachtbe-
reitschaft/DECT System werden bis zu einer Héhe von € 25.000 brutto vom Vermie-
ter getragen. Wahrend der Vertragslaufzeit ist ein zweimaliger Austausch zu glei-
chem Kostenansatz vorgesehen.

4. Sicherheitsrelevante Einrichtungen

a) Brandmeldeanlage

Es wird eine Brandmeldeaniage installiert.

Eine komplette Beschilderung des Zuweges zur BMZ gemiR den behérdlichen Auf-
lagen ist geplant bzw. beriicksichtigt.

Die komplette Brandmeldeanlage nebst zugehériger Melder, Signalgeber, Auslése-

und Steuervorrichtungen, Schlisselkasten, Hauptmelder, Anzeige- und Hinweisein-
richtungen wird nach Angabe Brandschutzkonzept ausgefiihrt.
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b) Tiuriberwachungen

Alle Brandabschnittstiiren erhalten automatische und integrierte Rauchmelder (nicht
im Leistungsumfang Elektro), welche betriebsméRig offen gehalten werden und im
Gefahrenfall selbsttitig schlieRen. Ein Offnen von Hand ist grundsétzlich méglich.
Ausfilhrung nach Vorgabe Brandschutzkonzept. Die Tiiren an den Stirnseiten des
Gebaudes werden mit Magnetkontakten auf "offen" {iberwacht. Die Meldung erfolgt
an das DECT-System.

c¢) Stérmeldung (Mieterausbau)

Es wird eine Stormeldeanlage fir Aufziige, BMZ und haustechnische Anlagen etc.
eingebaut.

d) Sicherheitsbeleuchtung

Die Sicherheitsbeleuchtung mit Bereitschaftsleuchten und Rettungszeichenleuchten
sowie Fluchtwegleuchten (mit Piktogramm) wird einschlieRBlich Verkabelung errichtet.
Die Sicherheitsbeleuchtung wird mit Einzelbatterieleuchten ausgefiihrt. Zur Uberwa-
chung der Funktion der Leuchten wird ein zentrales Uberwachungsgerét installiert.
Als Beleuchtungskérper fur die Bereitschaftsbeleuchtung dienen die Leuchten der
Allgemeinbeleuchtung. Diese werden (iber die Bereichs-SVUV eingespeist und mit
der Allgemeinbeleuchtung geschaltet.

5. Beleuchtung

In Fluren, Treppenrdumen, den Bewohnerzimmern, Aufenthaltsrdumen sowie allge-
meinen Bereichen werden Leuchten unterschiedlicher GroRe und Watt montiert. Sie-
he Tabelle in dieser Baubeschreibung.

In allen Rdumen mit PC-Arbeitspldatzen kommen bildschirmarbeitsplatztaugliche De-
ckenan- bzw. Einbauleuchten zur Ausfiithrung.

In Sonderrdumen werden den Charakter des Raumes nach unterstreichende De-
ckenan- bzw. Aufbauleuchten installiert. In Einzelfdllen werden, wo notwendig, Pen-
delleuchten eingesetzt.

In allen Technik-, Lager-, und Abstellrdumlichkeiten werden Langfeldleuchten mit
LED in der jeweils erforderlichen Schutzart eingeplant. Es kommen verschiedene
Abdeckungen und Haubenausfithrungen zum Einsatz.

Im AuBenbereich bekommen die Terrassen je eine Leuchte, Poller-, sowie Mast-
leuchten im Bereich Parkplatz/Zufahrt nach Beleuchtungskonzept. Qualitat: Standard
Bega oder gleichwertig.

In der Regel werden die Leuchten als Deckenanbauleuchten installiert. Spiegelleuch-
ten als Wandleuchten.

Die Beleuchtungskérper werden in Energiespartechnik bzw. mit EVG's ausgefiihrt.

Die Schaltung der Beleuchtung in den Fluren und Treppenhausern erfolgt iiber Be-
wegungsmelder.
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Die Anzahl der Beleuchtungskérper ergibt sich aus den Angaben im Abschnitt Elektro
dieser Baubeschreibung; der Riickvergiitungsbetrag (inkl. MwSt./inkl Montage) wird
dann zugrunde gelegt, wenn auftraggeberseitig andere Leuchten als die vorgelegten
Muster gewiinscht sind oder selbst angeschafft werden.

Richtpreis incl. MwSt.
Raume und Montage in €
Wandleuchte Bewohnerzimmer (1), Deckenleuchte Sanitérzelle (1)
Deckenleuchte Ankleide (1), WC-Bereiche Personal (2) 50,00
Wandleuchte Flure (6), Treppenraum, Wand- bzw. Deckenleuchte
Aufenthaltsraume (6 Wand, 4 Decke), Pflegebad 60,00
Wandleuchte 80,00
Spiegelwandleuchte Sanitirzelle (1) 40,00
Spiegelwandleuchte Eingangsbereich EG und OG (4) 100,00
Deckenanbauleuchte fiir die Bereiche Verwaltung (2), Leitung (3),
Personal (2) 200,00
Deckenanbauleuchte fiir Umkleiden (3), Gruppenraum (3),
Deckenanbauleuchte Bewohnerzimmer (2) 90,00

6. Antenne bzw. Breitbandkabelanschluss

Im Zuge der Errichtung des Gebzudes wird ein sternférmiges Leitungsnetz ein-
schlieBlich Verteiler, Verstarker, Antennenleitungen im Leerrohr und Anschlussdosen
aufgebaut.

Jedes Zimmer und allgemeine Aufenthaltsbereiche, sowie Gruppen- und Dienstzim-
mer erhalten einen Anschluss.

Eine Einspeisung von hausinternen Kanilen wird vorgesehen (z. B. Gottes-
dienstiibertragung)

Eine CAT 7 Verkabelung erfolgt im Dienstzimmer und in den Bewohnerzimmern.

Die Kosten fiir die CAT 7 Verkabelung werden bis zu einer Héhe von € 15.000 brutto
vom Vermieter getragen.

7. Blitzschutz

Beim inneren Blitzschutz ist der Grobschutz in den Hauptverteilungen sowie der Mit-
telschutz in den jeweiligen Unterverteilungen vorgesehen. FeinschutzmaRnahmen
sind nicht geplant.

Fur den &uReren Blitzschutz wird eine komplette Anlage mit Fangeinrichtungen und
Ableitvorrichtungen aufgebaut. Der Anschluss erfolgt an den Fundamenterder des
Gebaudes. Soweit notwendig, werden Dachaufbauten der haustechnischen Gewerke
an die duBere Blitzschutzanlage angeschlossen.

Anlage 2 zu Mietvertrag Lebenshilfe Kusel
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8. Sprechanlage

Gegensprechanlage im Bereich Empfang (Verglasung und Wand F30) = gilt fur die
Verwaltung.

Gegensprechanlage im Bereich Wohnheim: Leitungs- und Personalbiiro

Die Sprechanlage wird als Freisprechtelefon mit a/b-Schnittstelle ausgefiihrt. Die
Sprechstelle wird in eine Briefkastenanlage integriert.

VII Heizung/Sanitar/Liftung
1. Heizungs- und Warmwasserinstallation

Heizungsanlage als Gas-Zentralheizung, Dimensionierung der Anlage und Ausle-
gung der Heizkdrper entsprechend der Warmebedarfsberechnung und Angabe der
Haustechnik. Die Kesselanlage wird als Brennwertkessel mit integrierter, elektrischer
Ziindung geliefert und im Heizraum, bzw. Speicher montiert.

Kesselpodest, nur bei Standgeréten, schallabsorbierend.

Sofern ein iibergeordnetes Blockheizkraftwerk errichtet wird, entfélit der Brennwert-
kessel.

Warmwasserbereiter nach Angabe Haustechnik, UV Entkeimung im Zirkulationssys-
tem zur Legionellen-Prophylaxe, Boilertemperatur >60°C entsprechend neuester
DVGW, Verbriihungsschutz durch HeiBwassersperre in allen Armaturen.
Eventuelle Forderungen des Gesundheitsamtes beziiglich der Trinkwasserverord-
nung und Trinkwasseruntersuchung vor Inbetriebnahme sind zu erfiillen.

Entnahmestelle fiir mikrobiologische Untersuchungen, wenn gefordert. Messeinrich-
tungen (Uhren) als Warmemengenzéhler.

Heizungsverteilungsleitungen mit Stahlrohren bis zu den Etagenverteilen, Heizkor-
peranbindung mit Kupferrohren {iber FuBboden.

Witterungsgefiihrte Kessel- und Heizkreisregelung, AuBenfiihler, Nachtabsenkung
gemaR Heizanlagenverordnung, Vorrangschalter fir Brauchwasserbereiter, Kessel-
temperaturregler, Sicherheitstemperaturbegrenzter, Strémungswéchter, Wasser-
druckschalter.

Fabrikate fiir Heizungsanlage: Buderus, Viessmann, Wolff oder gleichwertig.
Heizflachen:

Bewohner und allgemein: Fertigheizkérper (Profilheizkérper) Béader:HK als Hand-
tuchtrockner oder mit Badetuchstange. Flur: Rohrenradiatoren, vor verglasten Fla-
chen Radiavektoren. Samtliche Heizkérper mit Thermostatventil

2, Liiftung

Innenliegende Bader und Raume: Einzelraumlifter
Stationskiichen: Dunstabzug Giber Dach
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3. Sanitar

Alle in Sanitar aufgefiihrten Fabrikate kénnen auch als anderes Fabrikat aber gleich-
wertig angeboten werden.

Abwasserleitungen in SML-Ausfiihrung entsprechend Brand- und Schallschutz
AnschluBleitungen in heiBwasserbestandigem Kunststoff

Kalt- und Warmwasserleitungen mit Edelstahirohren und Pressfittingsystem, UV-
Entkeimung zur Legionellen-Prophylaxe

Absperrmdglichkeit fur jeden Nassraum separat

Sanitére Ausstattung siehe nachfolgende Baubeschreibung nach Rdumen.

3.1. Nasszellen Bewohner (Rollstuhlgerecht nach DIN 18025, Teil 1):
Waschtischanlage/WC-Anlage sollen héhenverstellbar sein/Brauseanlage
Waschtischanlage:

Waschtisch Fab: Omnia Wandeinbausyphon Geberit

Einhandmischer Fab: Derby Top mit HeiRwassersperre
2 St. Wandgriffe Fab: Lehnen incl. Zubehér oder gleichwertig

WC-Anlage:
Traggestell Geberit fir Trocken- oder Nasseinbau mit Betatigungsplatte

Tiefspllklosett 700 mm Ausladung Fab: Omnia

WC-Sitz mit Deckel dazu passend mit Edelstahlscharniere

Papierhalter Fab: Derby Top

Bursten Garnitur: Fab: Derby Top

2 St. Wandstitze — Klappgriff Fab: Lehnen incl. Zubehér oder gleichwertig

Brauseanlage:
Bodenablauf Gusseisen / PVC mit Edelstahlrost

Unterputz Einhandmischer Derby Top mit Temperaturbegrenzer Wandanschlussbo-
gen Grohe

Brauseschlauch Handbrause Grohe Schwammkorb

Duschhandlauf Fab: Lehnen zur Senkrechtstiitze und Brauseaufsteckschieber incl.
Zubehor

3.2. Pflegebad ,Wassernasszellen“ (Rollstuhigerecht nach DIN 18025, Teil 1):

Waschtischanlage:
Waschtisch Fab: Omnia Wandeinbausyphon Geberit

Einhandmischer Fab: Derby Top mit HeiBwassersperre
2 St. Wandgriffe Fab: Lehnen incl. Zubehér oder gleichwertig

WC-Anlage:

Traggestell Geberit fir Trocken- oder Nasseinbau mit Betatigungsplatte
Tiefspulklosett 700 mm Ausladung Fab: Omnia

WC-Sitz mit Deckel dazu passend mit Edelstahlscharniere

Papierhalter Fab: Derby Top

Bursten Garnitur: Fab: Derby Top

2 St. Wandstiitze — Klappgriff Fab: Lehnen incl. Zubehér oder gleichwertig

Anlage 2 zu Mietvertrag Lebenshilfe Kusel

Seite 11



Brauseanlage:

Bodenablauf Gusseisen / PVC mit Edelstahlrost

Unterputz Einhandmischer Derby Top mit Temperaturbegrenzer Wandanschlussbo-
gen Grohe

Brauseschlauch Handbrause Grohe Schwammbkorb

Duschhandlauf Fab: Lehnen zur Senkrechtstiitze und Brauseaufsteckschieber incl.
Zubehdr

Hubwannenanlage

Die Kosten fiir die Hubwannenanlage werden bis zu einer Héhe von € 5.000 brutto
vom Vermieter getragen. Wahrend der Vertragslaufzeit ist ein einmaliger Austausch
zu gleichen Konditionen vorgesehen. Fabrikat: Model etc. werden vom Mieter mitge-
teilt.

3.3. Behinderten WC (Rollstuhigerecht nach DIN 18025, Teil 1):
Waschtischanlage/WC-Anlage wie 3.1. Nasszellen Bewohner

3.4. Anrichte

Einrichtung durch Mieter, lediglich Anschlisse fiir Spiilmaschine, Kiihischrank, Herd
vorsehen.

Kiichenanschlu: Eckventile und SpllmaschinenanschluBhahn, Fertigablauf
3.5. Teekiiche im Personalraum

Einrichtung durch Mieter, Anschliisse fiir Spile, Spilmaschine, (Herdplatten) und
Kihlschrank vorsehen.

KiichenanschluB: Eckventile und Spllmaschinenanschluhahn, Fertigablauf
3.6. WT-Verwaltungsraume
Waschtischanlage:

Waschtisch Fab: Omnia Wandeinbausyphon Geberit
Einhandmischer Fab: Derby Top mit HeiBwassersperre incl. Zubehér

3.7. Nasszelle Personal / Leitung
Waschtischanlage/WC-Anlage/Brauseanlage (mit Duschabtrennung)

Waschtischanlage:

Waschtisch Fab: Omnia Wandeinbausyphon Geberit
Einhandmischer Fab: Derby Top mit HeiBwassersperre incl. Zubehér
2 St. Wandgriffe Fab: Lehnen incl. Zubehdr oder gleichwertig

WC-Anlage:
Traggestell Geberit fir Trocken- oder Nasseinbau mit Betétigungsplatte

Tiefspiilklosett 700 mm Ausladung Fab: Omnia
WC-Sitz mit Deckel dazu passend mit Edelstahlscharniere
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Papierhalter Fab: Derby Top
Birsten Garnitur: Fab: Derby Top

Brauseanlage:

Duschwanne 800 x 800 x 15 mm

Eingriffhebelmischer mit HeiBwassersperre Fab: HANS
Wandstange und Brausegarnitur

Duschabtrennung Fab: KERMI Gitterschwimmbkorb incl. Zubehor

3.8. Waschtisch Umkleide Damen / Umkleide Herren

Waschtisch Fab: Omnia Wandeinbausyphon Geberit
Einhandmischer Fab: Derby Top mit HeiBwassersperre

3.9. Fakalienriume
Waschtischanlage:

Waschtisch Fab: Omnia Wandeinbausyphon Geberit
Einhandmischer Fab: Derby Top mit Heilwassersperre

Fé&kalienspile

Die Kosten fiir die Fakalienspiile werden bis zu einer Héhe von € 5.500 brutto vom
Vermieter getragen. Wahrend der Vertragslaufzeit ist ein einmaliger Austausch zu
gleichen Konditionen vorgesehen. Fabrikat: Model etc. werden vom Mieter mitgeteilt.

3.10. HWR
Waschtischanlage:

Waschtisch Fab: Omnia Wandeinbausyphon Geberit
Einhandmischer Fab: Derby Top mit HeiBwassersperre incl. Zubehsr

Ausgussanlage:
Ausgussanlage mit Klapprost (Edelfeuerton), Wandarmatur, Papierspender, Seifen-
spender, Desinfektionsmittelspender und Papierkorb incl. Zubehér

IX Aufziige
1 Aufzug als Betten- und Personenaufzug

Ausflihrung als Personenaufzug nach EN 81-1 ohne Maschinenraum mit vollautoma-
tischen Teleskop-Schachttiiren.

Tragkraft 1.600 kg oder 21 Personen/Férdergeschwindigkeit 1,0 m pro Sekunde
KabinengréBe 1,4 mx 2,4 m

Edelstahlkorn 220 geschiliffen

Decke Edelstahlkorn wei RAL 9010

Kabinenboden mit Bodenbelag wie WF ein Edelstahlhandlauf seitlich, eine Ramm-
schutzleiste, Nussholz an den Seitenwénden

Rollstuhlfahrertableau; Klappsitz; Notrufsystem
Anzahl der Haltestellen gemé&R Planung: 2
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X Fenster/AuRenverglasung/innenverglasung

Fenster- und Fenstertiirelemente AuBenwande, wenn nicht anders erwahnt, sowie
Elemente geméaR Darstellung in Plidnen in Alu-Ausfithrung oder Kunststoff nach Wahl
des Vermieters in RAL nach Wahl AG

Oberfliche: Grundierung sowie Dickschichtlasur nach Farbkarte (Alternativ Naturél
offenporig)

Verglasung 1.1 bzw. nach EnEV; Schallschutzklasse 2;

Beanspruchungsgruppe C, U-Wert geméaR DIN 1 42 fur das gesamte Element bzw.
nach EnEV

ElementgréRe und Aufteilung geméaR Darstellung in Pléanen;

Schwelle zum Balkon bzw. zur Terrasse max. 2 cm hoch (gemaR DIN 18025) als
thermisch getrennte Schwelle geméaft EnEV.

Fenster im Bewohnerzimmer: Briistung (ca. 60 cm), durchsturzsicheres Unterlicht,
oben zwei Dreh-kipp-fliigel

Griffe jeweils in Titan bzw. Edelstahloptik

Xi AufBentiiren/innentiiren

Haupteingang:
eine 2-fligelige Automatikschiebetiir in Metallbaukonstruktion oder Kunststoff nach

Wahl des Vermieters, verglast mit 2 Radarmeldern, nach Anforderung Brandschutz-
konzept (Rettungsweg).

Nebeneingangstiiren:

Metallbaukonstruktion oder Kunststoff nach Wahl des Vermieters als Notausgang |It.
Brandschutzkonzept , Farbe RAL nach Wahl AG

Brandschutztiiren (welche betriebsméRig offen gehalten werden und im Gefahrenfall
selbsttétig schlieBen) It. Brandschutzkonzept und Pléanen.

1-fligelige Glastirelemente mt feststehenden Seitenteilen und Oberlicht; Obentiir-
schlieBer, integrierte Rauchmelder und Feststeller

Innentiiren (Fab: WIRUS) oder gleichwertig:

Tirelement mit Stahlumfassungszarge und Turblatt (Schalldammwert Rw = 42 db,
wenn moglich 39 db): Laminatoberfliche Esche weil, Buche oder Ahorn; 2 Bénder
Simons VN 7939/160 vernickelt; Behordeneinsteckschloss PZ, Schallex Bodendich-
tung; Beschlag Hoppe Modell Verona mit PZ Rosetten Alu F1, Wandturpuffer weil3,
Tiurblatter mit Rundkante, Brandschutzanforderungen nach Konzept

Innentiiren (Fab: WIRUS) oder gleichwertig
Wie vor, jedoch mit Oberlicht (Tiiren zwischen Vorraum und Bewohnerzimmer)
Xl Bodenbeldge

Alle Belage incl. FuRbodenleisten
Achse 4-6 (Eingangsbereich, Speiserdume) Feinsteinzeug
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Alle iibrigen Raume

Linoleum nach Wahl des Vermieters 2,5 mm stark; nach DIN 4102 schwer entflamm-
bar

Beanspruchungsklasse K5, verklebt, Ndhte gefrast und verschmoizen

Umlaufender Sockel/Eckschutz

Produktwahl nach Bemusterung

Xl Fliesenarbeiten

Alle Belage wie folgt

Béder, Sanitdrraume, Fékalienrdume, Pflegebad:
Im Duschbereich 10 cm x 10 cm farblich abgesetzt
Wandfliesen 20 cm x 25 cm raumhoch

Bordiiren 3 cm x 20 cm

Wedi-Schienen (PVC weiRk) wo erforderlich
Materialpreis bis 20,00 €/m? incl. MwSt.
Produktwah! und —farbe nach Bemusterung

Boden-/Wandabdichtung

Grundierung und Abdichtung der Estrichflichen mit ASO-Unigrund GE sowie fliissige
Dichtfolie Saniflex, Firma Schonburg, Dichtbédnder fiir Boden- und Wandanschluss
wo erforderlich mit ASO-Dichtbank KU 10, Lastogum Wandanstrich im Bereich der
Nasszellen samtliche erforderlichen Dichtmanschetten fiir Wandarmaturen.

Balkon, Freisitz

Boden 20 ¢cm x 20 cm, erforderliche Rutschfestigkeit und Abriebsklasse, erforderliche
Abdichtung nach DIN

Materialpreis bis 20,00 €/m? incl. MwSt.

Produktwah! und —farbe nach Bemusterung

Eingangsbereich, Verteiler OG, Treppe, Aufenthalt, Essen, Kiiche

Achse 4-6 (Eingangsbereich, Speiserdume); Fliesenbelag nach Wahl des Vermieters
Materialpreis bis 50,00 €/m? incl. MwSt.

Belagsystem Treppe passend zu oben Produktwahl und —farbe nach Bemusterung
Im Eingangsbereich eingelassene FuRmatte ca. 5.00 m x 1.50 m

Xiv Malerarbeiten

Séamtliche sichtbaren verputzten Wandflichen mit Glasfasertapete. Anstrich mit La-
texfarbe, waschfest nach DIN, matt, bis zur vélligen Deckung gestrichen oder gerolit.
Farbton nach Wahl Mieter.

Gipskartonwénde und Gipskartondecken: wie beschrieben, jedoch mit Grundierung

Sémtliche Deckenflachen: (nicht bei abgehingte Decke)
Beschichtung mit Flussigraufaser: gebrochen weif oder nach Wahl AG

Stahlzargen der Tiiren mit Vor- und Schlussanstrich auf Alcydharzbasis. Farbe nach
Wahl AG (RAL)

Treppengeldnder (Haupttreppe) mit Vor- und Schlussanstrich. Farbe nach Wahl AG
(RAL)
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XV Sonnenschutz/Beschattung

Samtliche Raume erhalten Rollidden mit manueller Betétigung.

XV Schlosserarbeiten

Treppengelander (Fluchttreppen und AuBentreppe) sowie Gelander Balkon und Be-
hinderten Rampe (wo erforderlich) in feuerverzinkter Ausfithrung; Handlauf sowie
Ober- und Untergurt und Senkrechtstébe.

Treppengeldnder Haupttreppe wie oben, jedoch nicht feuerverzinkt, sondern grun-
diert (siehe XVII) Holzhandlauf Buche oder Edelstahl, nach Wahl des Vermieters.

Fluchttreppen als Stahiwangentreppen mit Gitterroststufen, feuerverzinkt, nach Statik,
wie in Planen dargestellt.

Glasvordach, Tragkonstruktion aus feuerverzinkt, nach Angabe Statik, ca. 4.00 m x
2.00 m, wie in Planen dargestelit. Bemusterung Ausfiihrung.

XVH SchlieRanlage/Klingelanlage

Zentral-SchlieBanlage entsprechend Erfordernis; KABA Digitalzylinder gemaf3 DIN
18254. (muss mit dem Betreiber festgelegt werden. Derzeit noch nicht kalkulierbar)

Klingelanlage inkl. Sprechanlage in Verbindung mit Telefonanlage.

Gemeinsamer Briefkasten im AuBenbereich.
Die Kosten der Schlie®- und Klingelanlage werden bis zu einer Héhe von € 12.000
brutto vom Vermieter getragen.

XVl AuBenanlagen

AuBenanlagen inkl. ZufahrtsstraBe mit allen Nebenarbeiten, wie z.B. Bordsteinab-
senkung, gemaR beiliegendem Plan unter Beriicksichtigung der folgenden Beschrei-
bung.

Aufbau und Machtigkeit der Tragschichten nach Bodengutachten.

Erstellung und Planie der erforderlichen Kiestragschichten; als Feuerwehrzufahrt ge-
eignet. Okopflaster Quadratsstein 16/16 oder Rechteck 20/10, Farbe nach Wahl AG,
Dicke 8 cm.Rasengitterpflaster 60/40/10 im Bereich der Stellplatze inkl. Verfullen mit
Humus und Ansaat (alternativ: Rasenfugenpflanzpflaster).

Betonleistensteine im gesamten Zufahrtsbereich sowie Betonrandkeile im gesamten
Pflasterbereich.

Traufstreifen aus Filterkies rund um das Gebaude. Granitkleinsteinpflaster im Bereich
Sitzplatz. Schotterrasen fur Feuerwehrzufahrt soweit erforderlich.

Terrassen: erforderlicher Unterbau, Betonplatten im Splitt Bett, Randeinfassung,
Entwésserungsrinnen vor Offnungen falls erforderlich. Alternativ geeigneter
Holzoberbelag. Sichtschutz aus Holz. GemafR Darstellung in Planen.
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Heimische Baume. Solitarstraucher, Bodendecker diverse Sorten, Rasen-, Wiesen-
feinplanie und Ansaat nach Landschaftsplanung.

Anzahl bitte priifen Stiick Fahrradsténder im Eingangsbereich:

Bédume gem. Anforderungen der Baugenehmigung, Millplatz

Zaunanlage an den Langsseiten des Grundstiicks. Maschendrahtzaun griin

Einhausung Miuillplatz, Zufahrtsrampe PKW, Rollstuhlgerechte Rampe, 4 AuBenzapf-
stellen.

XiX Handl4dufe/Fensterbanke/Tiireinfassungen Aufzlige/Faltwand/Diverses

Handléufe in Buche oder Edelstahl nach Wahl des Vermieters: rund. Durchmesser
40 mm, an samtlichen Flurwinden sowie Handlauf Haupttreppe

Wo erforderlich, innen Fensterbianke Werzalit.
Tureinfassungen Aufziige: Laminat 8 mm Buche mit Abdeckleisten Buche

Handelsiibliches Beschilderungssystem (Mieterausbau)

XX Reinigung

Das gesamte Objekt wird feingereinigt ibergeben.

XXI Stationskiiche

Die Planung der Stationskiiche wird vom Mieter erstellt.

Die Kosten der Stationskiiche werden bis zu einer Héhe von € 25.000 brutto vom
Vermieter ibernommen. Wahrend der Vertragslaufzeit ist ein einmaliger Austausch
zu gleichem Kostenansatz vorgesehen.

XXn Teekliche

Die Planung der Teekiiche wird vom Mieter erstellt.

Die Kosten der Teekiiche werden bis zu einer Hohe von € 6.000 brutto vom Vermie-

ter ibernommen. Wahrend der Vertragslaufzeit ist ein einmaliger Austausch zu glei-
chem Kostenansatz vorgesehen.
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